C edelmann

Energie und Nachhaltigkeit im Bau

Vorbildlich erneuerte Wohnbauten:
2 Praxisbeispiele

Andreas Edelmann
edelmann energie, Zrich

Energie-Coach Stadt Zirich
Gemeinderat Zurich
Vorstand Hausverein Sektion Zirich



C edelmann
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Fragestellungen

* Auswertung Energieberatungen und ausgeflhrte Sanierungen
 Objekt 1: MFH Billrothstrasse, Zurich

 Objekt 2: MFH Hans-Hassigstrasse, Aarau

« Nachhaltigkeit in allen 3 Dimensionen
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Auswertung
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Objekte




Objekte - Gemeinsamkeiten

Stockli Grenacher Schaubli
Architektur Innenausbau Design
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10 Wohnungen
Glnstige Mieten

Gasheizung
Keine bisherigen Sanierungen

Sanierung in Etappen / Gesamtkonz.

Sanierung in bewohntem Zustand

Lokale Architekten:

Stockli Grenacher Schaubli, Zirich

8 Wohnungen
Glnstige Mieten

Olheizung
Bisher Kellerdecke / Estrichboden saniert

Sanierung in einem Guss
Sanierung in bewohntem Zustand

Lokale Architekten:

Husistein & Partner, Aarau 7
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Billrothstrasse
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Fotos: Nina Mann




6} edelmann energie

Energie und Nachhaltigkeit im Bau

Billrothstrasse
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Billrothstrasse

Programm Haustechnik:
Erdsonden-Warmepumpe
Abluftanlage ohne WRG
Photovoltaik 21 kWp

MINERGIE®

Mehr Lebensqualitat, tiefer Energieverbrauch
Meilleure qualité de vie, faible consommation d'énergie

Gebaudehdulle ist nur der erste Schritt.
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Billrothstrasse

Primarenergie nicht erneuerbar
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Treibhausgas-Emissionen
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Hans-Hassig-Strasse
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Hans-Hassig-Strasse
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Details: Husistein & Partner, Aarau



Ansicht

Glasfldche bestehend: . 1.44m?

Glasfldche bestehend:

ca. 0.96m?
@. 0.82m?

Fries umlaufend,
5mm abgesetzt

12

1.15%

12

3657

Grundriss

10
12

XPS 30mm

113
ML 915
roh 88°

XPS 20mm

ML 91%
1.14%

2l
|

abschneiden Rippe

Fensterbank bestehend

Multipor 200mm

Deckputz mit Strultur

Jzz24

anpassen best

4L1

o,

Plattenbelag bestehend

Schnitt

70777,
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Hans-Hassig-Strasse
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Hans-Hassig-Strasse
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Hans-Hassig-Strasse

Programm Haustechnik:
 Erdsonden-Warmepumpe
* Photovoltaik 42 kWp

Gebaudehlle ist nur der erste Schritt. Keine Liftung — kein Minergie!

Auszeichnung:

23¢ Prix Solaire Suisse

23. Schweizer Solarpreis
Norman Foster Solar Award
PlusEnergieBau® Solarpreis
Europaischer Solarpreis

Die beste Schweizer Solar-Architektur
La meilleure architecture solaire suisse

20
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Hans-Hassig-Strasse
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Objekte - SOlarertl‘a Eiengla Lind| Nachhdltighkeiim Bay

Billrothstrasse 14, Zirich Energie und Leistung

Tag || Momat | 1ahr | Gesamt

Billrothstrasse 14, Zirich: 2014
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Gesamtertrag [kivh]
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Jan 14
Feb 14
Mrz 14
Apr 14
Mai 14
Jun 14
Jul 14

Aug 14
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Okt 14
Mov 14
Dez 14

Einspeiseleistung Pac
Genemtk:nr PLPZd Fach
o WR Wirkungsgrad n Spezifischer Ertrag
|. Gesamtertrag B Durchschnittliche Ertragserwarhuing

Status Maximalwert
Fehler

1014.45 kwh/kwp
5 Mwh

6.2
o 27.59 Mwh
Ist (1014.5 kWh/kwp) +13.38 %

Ertragserwartung anzeigen *

& Vermiedene CO-Emission insg. 62,65 t
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Nachhaltigkeit

o Gesellschaft

Okologie ist nur der erste Schritt.
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Objekte - Okonomie

=

Investitionen: Investitionen:

— 2.3 Mio. — 1.4 Mio.

Lebenszykluskosten Lebenszykluskosten

— Idealer Sanierungszeitpunkt, — Idealer Sanierungszeitpunkt, anstehende
anstehende ,Ohnehin-Sanierung* ~Ohnehin-Sanierung*

— Zeithorizont langfristig (30 Jahre) — Zeithorizont langfristig (30 Jahre)

— Stabile langfristige Wertanlage
Mieten inkl. Nebenkosten und Strom

Mieten inkl. Nebenkosten — Miete +100.- / Wohnung
— ca. +100.-/ 2.5 Zimmer-Wohnung — Nebenkosten Warme -100.- / Wohnung

— ca. +200.-/ 4.5 Zimmer-Wohnung — Stromkosten -60.- / Wohnung

24
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Objekte - Okonomie

Forderbeitrage: Forderbeitrage:

— Gebaudeprogramm — Gebaudeprogramm
— Minergie-Bonus Kanton ZH — Beitrag Kanton AG fur Warmepumpe
— ewz-Stromsparfonds WP / PV — KEV (immer noch auf Warteliste)

Steuererleichterungen:
— Als Privatperson Abztige moglich
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Objekte - Gesellschaft

f=<"4

it
R TR o

Sanierung in bewohntem Zustand Sanierung in bewohntem Zustand

Miteinbezug der Mieterinnen Miteinbezug der Mieterinnen

— Informationsveranstaltung — Anliegen wurden im Vorstand besprochen

— Regelmassige Informationen vor und — Regelmassige Informationen vor und wahrend
wahrend Sanierung Sanierung

— Keine Kindigungen — Keine Kindigungen

Moderate Mietzinserh6hung der Moderate Mietzinserh6hung der

,warmen Miete inkl. Strom* ,warmen Miete inkl. Strom*

— Hohere Miete — Hohere Miete

— Tiefere Nebenkosten — Tiefere Nebenkosten

— Eigenstromproduktion
26
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Objekte - Gesellschaft

Architektonische Aufwertung

Komfort-Verbesserung Komfort-Verbesserung
— Oberflachen-Temperaturen — Oberflachen-Temperaturen
— Warmes Treppenhaus — Dichtheit

— Automatische Luftung

— Dichtheit

Individuelle Verbesserungen
nach Absprache
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Nachhaltig Sanieren

Anerkennung nachhaltig
Sanieren 2012, Stadt Zrich

Stadt Zirich

HOCH
.. PART
%  ERRE i ==

BUHLAGE XU ROGHPAS M. §9/ 500

NACHHALTIG SANIEREN
Vorbildlich erneuerte
Wohnbauten In Ziirich
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BEILAGE 21l HOCHPARTERRE 112012
20789/ ANERKERNNUNGEN
MODERNE ERNEUERT
Texte: Axel Simon, auf Basis der Juryberichte
In einem Hinterhof in Hirslanden steht ein von
Prof. Albert Heinrich Steiner 1963 erbautes Haus.
Mit der vollumfanglichen Sanierung erreichen
seine zehn Wohnungen nun sowohl den Minergie-
standardals auch die Auflagen der 2000-Watt-
GBesellschaft, Trotzdem blieb die hochwertige und

Energie und Nachhaltigkeit im Bau

prézise Gestaltungssprache des L
hauses ohne merkliche Yeranderungen erhalten.
Die Sanierung erfolgte im bewohnten Zustand,
ohne den Mietparteien zu kiindigen, und wurde
in drei Jahresetappen aufgeteilt, um so besser
vertraglich zu sein, Die private Bauherrschaft in-
formierte die Mieterinnen und Mieter frihzeitig
und kam den individuellen Wilnschen kleinerer
Anpassungen nach. Trotz der begehrten Lage des
Hauses sind die Mieten weiterhin fair. Auch dank
Einsparungen bei den Nebenkosten Felen die Auf-
schlage bescheiden aus.

WOHNHAUS BILLROTHSTRASSE

Billrothstrasse 14, 8008 Zurich

»Bauherrschaft: Johannes Steiner

»Architektur. Stockli, Grenacher, Schaubli, Zurich
»Energie: Edelmann Energie, Ziirich

yAkustik und Bauphysik: Wichser, Zurich
»Liiftung: Inotechnik, Dubendorf

»Sanitar und Heizung: Sutterliiti, Zirich
»Fotovoltaik Sol-EM, Adliswil

~Grundriss

Das Laubenganghaus von

A H Stainer an der
Billrothstrasse sieht aus wie
vor fiinfzig Jahren

Foto. Hina Mann
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Fazit

Es gibt viele Wege zu einer nachhaltigen Sanierung!

2 Beispiele mit fast gleichem Energie-Konzept
(,Konigsweg“ zum Null-Energie-Haus)

Alternativen:

— Fokus auf Solarthermie, grosser Speicher, Holzheizung

— Ergénzung mit dualen Sonden (Saisonspeicherung, Sommerkuhlung)

— Bessere Labels: Minergie-A, Effizienzpfad Energie, SNBS, etc.

— Erhalt gtinstigere Mieten durch kleinere Eingriffstiefe mit weniger Energieeinsparung

29
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Danke fur die Aufmerksamketit.

Andreas Edelmann

14. April 2015
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